(Kém theo Quyét dWPsc S A/OP-UBND ngdy /| /2024

ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi)

Chuwong I
CHI DAN NHA PAU TU

Muc 1. N§i dung mei quan tam

1.1. S6 Ké hoach va Pau tur thanh pho Ha Noi moi nha dau tw np ho so dang
Ky thuc hién dy an dau tu Xay dung Khu do thi méi G19, tai xa Kim No, huyén Dong
Anh.

1.2. Théng tin vé du &n:

1.2.1. Muc tiéu dau tu cta du an:

- Trién khai cu thé hda Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha No6i dén nam 2030
va tdm nhin dén nam 2050 di dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sd
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011; Quy hoach phan khu d6 thi N4, ty 1& 1/5000 da duoc
UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 4761/QD-UBND ngay
22/10/2012.

- Pau tu xay dung khu d6 thi dong bo vé quy hoach kién trlic va ha tang ky thuat,
khai thac triét dé, cac khu chac nang hop ly va sir dung hiéu qua quy dat. Tao diéu
kién hinh thanh va phat trién ma rong, hoan thién co sd ha tang khu vuc. Xay dung
mot khu d6 thi hién dai, dong bo va dam bao quy dat nha ¢ xa hoi.

- Tang thém nguon thu cho ngan sach Thanh pho, tao nguon thu cho ngéan sach
Huyén gop phan sém hoan thanh dé an xay dung Bong Anh thanh Quan.

1.2.2. Quy mo dau tu cta du an:

1.2.2.1. Quy md str dung dat: Tong dién tich dat nghién ctiu theo quy hoach 1a
261.031 m2 (khoang 26,103ha), trong do:

Dién tich dat dé dau thau lya chon nha dau tu cta Dy 4n: 261.031 m2, géom:

* Pat cdng cong don vi ¢: dién tich 13.185 m2, dién tich xay dung 4.955 m2,
dién tich san xay dung 19.460 m2, mat d6 xay dung 35%-40%, tang cao 3-5 tang,
trong do:

- Pt truong mam non: Dién tich 6.384 m2, dién tich xay dung 2.234 m2, dién



tich san xay dung 6.703 m2, mat d6 xay dung 35%, tang cao cong trinh 3 tang.

- Trung tam thuong mai: Dién tich 5.744 m2, dién tich xay dung 2.298 m2, dién
tich san xay dung 11.488 m2, mat d6 xay dung 40%, ting cao cong trinh 5 tang.

- Nha Vin hoa: Dién tich 1.057 m2, dién tich xay dung 423 m2, dién tich san
xay dung 1.268 m2, mat do xay dung 40%, tang cao cdng trinh 3 tang.

* Pat cong trinh nha & xay dung méi: tong dién tich dat khoang 48.682m2, dién
tich xay dung 27.782 m2, dién tich san xay dung 247.406 m2, trong do:

- Quy dat phat trién nha ¢ xa hoi (CT): dién tich 12.472 m2, dién tich xay dung
4.989 m2, dién tich san xay dung 135.026 m2, bao géom:

+ Nha ¢ xa hoi 1: 598 can, dién tich dat 7.332 m2, dién tich xay dung 2.933 m2,
dién tich san xay dung 93.850 m2, mat d6 xay dung 40%, chiéu cao 30 tang.

+ Nha & x4 hoi 2: 188 cin, dién tich d¢at 2.900 m2, dién tich xay dung 1.160 m2,
dién tich san xay dung 31.320 m2, mat d6 xay dung 40%, chiéu cao 25 tang.

+ Nha & x8 hoi 3: 94 can, dién tich dat 2.240 m2, dién tich xay dung 896 m2,
dién tich san xay dung 9.856 m2, mat do xay dung 40%, chiéu cao 10 tang.

- Nha & lién ké: 174 can, dién tich dat khoang 23.206 m2, dién tich xay dung
17.405 m2, dién tich san xay dyung 87.023 m2, mat d6 xay dung 75%, chiéu cao 05
tang.

- Nha & biét thy: 56 can, dién tich dat khoang 13.004 m2, dién tich xay dung
5.389 m2, dién tich san xay dung 25.358 m2, mat 6 xay dung 65%, chiéu cao 03
tang.

* Pat cdy xanh vuon hoa - TDTD: Dién tich dat 85.969 m2, dién tich xay dyung
2.643 m2, dién tich san xay dung 2.643 m2, tang cao 1 tang.

* Pat ha tang ky thuat (HTKT): Dién tich dat 4.199 m2, bao gom:

- Bai dd xe P1: Dién tich dat 1.750 m2.

- Bii db xe P2: Dién tich dat 2.499 m2.

* P4t duong giao théng: Dién tich dat 108.996 m2.

1.2.2.2 Dan so: khoang 4.440 nguoi.

Cong sudt thiét ké va quy md dan sé néu trén 1a tgm tinh trén co s¢ phan bé
dan sé theo do an Quy hoach chung xay dung thi dé Ha Ngi dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2050 va Quy hoach phan khu dé thi N4 dwroc phé duyét. Cong sudt thiét
ké va quy md dan so cu thé sé durpre xdc dinh va cdp nhdt trong giai doan sau dam bdo
tuan thi dé dn diéu chinh téng thé Quy hoach chung xay dung Thi dé6 Ha Néi dén
nam 2030 va tam nhin dén nam 2050 (dang 1Gp va tham dinh Nhiém vu) va do an Quy



hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 cia du &n.
1.2.3. Vbn dau tu ctia Dy 4n

- Vén dau tu ctia Dy &n du kién (khéng bao gom chi phi bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu): Khodng 2.182.800.000.000 dong (2.182,80 ty dong).

- Chi phi dy kién thuc hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu: 243.653.000.000
d6ng (243,65 ty dong).

(Vén ddu tw cud duw an la tam tinh, chuwa bao gom du kién tien Sur du(ag dat, tien
thué dat; Von dau tu cua du an sé duroc chuan xac khi co két‘qud dau thau dw an va
ldp, tham dinh, phé duyét bao cao nghién cizu kha thi du dn dau tw xdy dung theo quy
dinh; Du kieén tien su: dung dat, tién, thué dat cua Dy an va cac chi p‘hi khac (néu cd)
sé dirot Xem Xét tai cdc giai doan tiep theo “dau :[hdu lira chon nha d:du tu, chap thugn
chu trueong dau tu trong trueong hop co 1 nha dau tw dap vng yéu cau’” theo quy dinh
cua phap lugt).

1.2.4. T6m tat yéu cau co ban cua du an:

- Nha dau tu trang dau thau co trach nhiém dau tu xay dung, dam bao thong
nhat, dong bd hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va ph hop vai tién do, thoi
gian thyc hién du an trong ndi dung quyét dinh chi truong dau tu xay dung, trong d6
uu tién xdy dung theo thtr tu sau: (1). Ha tang ky thuat (giao théng, cac cong trinh ha
tang ky thuat do thi); (2). Cac cong trinh céng cong cap thiét phuc vy cong dong dan
cu; (3). Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha tang do thi.

- Phuong 4n dau tu, quan ly, ban giao, khai thac san pham:

+ Ddi véi cac cong trinh ha tang ky thuat khu dé thi (giao théng, cap dién, cap
nuéc, thdng tin lién lac, thoat nude mua, thoat nudc thai,...): Nha dau tu trang dau
thau c6 trach nhiém xay dung dong bo cac cong trinh theo quy hoach chi tiét va du an
duogc phé duyét; sau khi hoan thanh ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly
theo quy dinh hién hanh. Nha dau tu c6 trach nhiém duy tu, duy tri cic cong trinh dén
khi ban giao cho chinh quyén dia phuong.

+ Doi véi khu dat cay xanh, TDTT Thanh phé va cdy xanh don vi & thuoc Du
an xay dung khu d6 thi mai G19 c6 chirc nang 1 khu cong vién cay xanh két hop dich
vu hoat dong theo hinh thac cong cong (cong vién mo). Phan cong trinh dich vu c6
muc dich kinh doanh gom: bai d4 xe va phan dién tich kinh doanh trong khu cay xanh
(chiém 5% dién tich dat khu cay xanh thé duc thé thao thanh phd, cdy xanh don vi 6):
Nha dau tu tring dau thau cd trach nhiém xay dung déng bo cac cong trinh theo quy
hoach chi tiét va du an dugc phé duyét. Sau khi hoan thanh xay dung, nha dau tu duoc
quan 1y va khai thac kinh doanh, duoc thué dat theo quy dinh phap luat.

+ Poi véi cdng trinh nha & x& hoi: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu ha tang k¥



thuat dong bo xung quanh, xay dung hoan thién cong trinh nha & xa hoi va ban hang
theo quy dinh.

+ Ddi véi cong trinh nha & lién k&, biét thu: Nha dau tu ¢ trach nhiém dau tu
ha tang ky thuat dong bo xung quanh cong trinh; Nha dau tu xdy dung cac c¢ong trinh
theo quy hoach chi tiét va du an dugc phé duyét; dugc khai théc kinh doanh theo quy
dinh phap luat.

+ Pbi voi cong trinh ha ting xa hoi khéc:

++ Cong trinh trung tAm thuong mai: Nha dau tu thuc hién dau tu xay dung ddng
bo theo quy hoach chi tiét va du an dugc phé duyét; dugc khai thac kinh doanh theo
quy dinh phép luat.

++ Cong trinh trudng Mam non, nha van hoa: Viée dau tu xdy dung cac cong
trinh Trudng mam non, Nha Vin hoa s& duge Nha nudc quyét dinh phuong an dau tu
theo quy dinh; nha dau tu trang dau thau cd trach nhiém dau tu ha ting ki thuat dong
bo va ban giao lai cho Thanh phé cac 6 dat quy hoach nay.

- Nha dau tu phai dap tng cac diéu Kién theo quy dinh cua Luat Dau thau, Luat
Dau tu, Luat Xay dung, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dt dai va
cac quy dinh phap luat khac co lién quan.

1.2.5. Thoi han, tién do dau tu:

- Thoi han hoat dong cua du 4n: 50 nim ké tir ngay Nha dau tu duge Nha nuéc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién d6 thuc hién du an: Nam 2024 - 2029.

1.2.6. Bia diém thuc hién dy an: tai 6 quy hoach 1V.7.3 thudc quy hoach phan
khu d6 thi N4, ty 1& 1.5000 x& Kim NJ, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi.

1.2.7. Dién tich khu dat: khoang 26,103ha.

~1.2.8. Muyc dich sir dung dat: Theo quyét dinh giao dét, cho thué dat cuia cap co
tham quyen.

~1.2.9. Céc chi tiéu quy hoach: Theo quyét dinh phé duyét quy hoach cua cap c6
tham quyen.

1.2.10. Hién trang khu dat: Chu yéu la dat nong nghiép st dung on dinh truéc
ngay 01/04/2004 va dat muong duong ndi dong.

1.2.11. Céc thdng tin khac vé dw 4n: Theo Quyét dinh s6 2983/QD-UBND ngay
07/06/2024 cua UBND thanh pho Ha Noi chap thuan chu truong dau tu dy 4n dau tu
Xay dung Khu d6 thi mai G19, x& Kim No, huyén Bong Anh, thanh pho Ha Noi.

1.2.12. Thoi diém hét han ngp ho so dang ky thuc hién dy an: theo Thang bdo moi
quan tdm dy an dau tu c6 st dung dat cta S¢ Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi.



Muc 2. Ndi dung yéu cau so bd vé niing luc, kinh nghiém ciia nha dau tw

Y&u cau so bd vé ning luc, kinh nghiém cua nha dau tu bao gdm yéu cau vé
nang luc tai chinh va kinh nghiém. Noi dung chi tiét theo Chuong II — Panh gia so
bo nang luc, kinh nghiém caa nha dau tu.

Muc 3. Lam rd y&u ciu so b vé ning luc, kinh nghiém nha diu tw

3.1. Trudng hop nha dau te mudn duoc 1am rd yéu cau so bo vé ning luc, kinh
nghiém, nha dau tu phai gui dé nghi lam rd dén S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha
Noi bang van ban théng qua Hé thong mang dau thau qudc gia truéc ngay hét han
nop hd so dang ky thuc hién du an téi thiéu 05 ngay 1am viéc dé xem xét, xu ly.

3.2. Sau khi nhan dugc van ban dé nghi 1am rd theo thoi gian quy dinh, S¢ Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ha Ni tién hanh lam rd va ding tai trén Hé théng mang
dau thau qudc gia trong khoang thai gian téi thiéu 02 ngay 1am viée truée ngay hét
han nop ho so dang ky thuc hién du an, trong d6 c6 moé ta ndi dung yéu cau 1am rd
nhung khong néu tén nha dau tu dé nghi l1am rd. Truong hop viéc 1am rd dan dén phai
stra d6i Y&u cau so bo vé nang lyc, kinh nghiém thi thuc hién theo quy dinh tai Muc
4 Chuong nay.

Muc 4. Sira d6i yéu ciu so' bd Vé ning luc, kinh nghiém nha dau tw

4.1. Truong hop sira d6i yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém, So Ké hoach
va Pau tu thanh phd Ha Noi dang tai trén Hé thong mang dau thau quoc gia quyét
dinh stra d6i kém theo cac noi dung stra doi trong khoang thoi gian téi thiéu la 10
ngay trudc ngay hét han nop hd so dang ky thuc hién duy an.

4.2. Truong hop thoi gian théng bao stra d6i yéu cau so bo vé nang luc, kinh
nghiém khong dap tmg quy dinh tai Muc 4.1 Chuong nay, So Ké hoach va Pau tu
thanh phé Ha Noi thuc hién gia han thoi gian nop ho so diang ky thuc hién du &n tuong
rng dé dam bao quy dinh néu trén. Viéc gia han duoc thuc hién theo quy dinh tai Muc
6.3 Chuong nay.

Muc 5. Ngbn ngir sir dung

Ho so ding ky thuc hién du an va tat ca van ban, tai liéu trao doi gitta S¢ Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi va nha dau tu lién quan dén viéc moi quan tam
duoc viét bang tiéng Viét dbi voi nha dau tu trong nude, tiéng Viét va tiéng Anh ddi
v6i nha dau tu quéc té.

Muc 6. Ho so ding ky thuc hién dw an va thoi han ngp

6.1. HO so dang ky thuc hién du 4n do nha dau tu chuan bj phai bao gém cac
biéu mau va cac tai liéu co lién quan theo quy dinh tai Chuwong |11 - Biéu mau.

6.2. Nha dau tu nop ho so ding ky thuc hién du an trén Hé thdng mang dau thau
qudc gia: theo Thdng b4o moi quan tdm dy an dau tu ¢6 st dung dat cua Sé Ké hoach
va Pau tu thanh phd Ha Noi.

6.3. S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi ¢ thé gia han thoi gian nop ho
so dang ky thyuc hién dy &n trong cac truong hop sau day:



a) Stra doi yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém nha dau tu theo quy dinh tai
Muc 4 Chuong nay. Khi gia han, S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi thong béo
trén Hé théng mang dau thau quéc gia;

b) Can ting thém sd lwong nha dau tu theo quy dinh tai diém b Muc 9.2 Chuong
nay. Khi gia han, S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi gui thong bao dén tat ca
cac nha dau tu d3 nop ho so dang ky thuc hién dy an va thdng bao trén Hé théng mang
dau thau quéc gia. Thoi gian gia han thuc hién theo quyét dinh caa Chu tich UBND
thanh phé Ha Noi. Nha dau tu da dap ung yéu cau khong phai nop lai hd so dang ky
thuc hién du an.

Muc 7. Sira doi, thay thé, rat ho so ding ky thuc hién dw an

7.1. Sau khi nop, nha dau tu co thé sira ddi, thay thé hoic rat hd so ding ky thuc
hién du an trén Hé théng mang dau thau qudc gia trude thoi diém hét han nop hd so
dang ky thuc hién dy an.

7.2. Sau thoi diém hét han nop ho so dang ky thuc hién dy &n, nha dau tu khong
duoc rat ho so dang ky thuc hién dy an da nop.

Muc 8. Lam rd hd so diing ky thuc hién dw 4n, danh gia so bd ning luc, kinh
nghiém ciia nha diu tu

8.1. Lam rd ho so dang ky thuc hién dy én.

Nha dau tu ¢ trach nhiém 1am rd hd so dang ky thuc hién du &n theo yéu cau
cuia S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi hozc tu 1am rd, b sung tai liéu chiing
minh tu cach phap 1y, nang luc, kinh nghiém khi nha dau tu phat hién hd so dang ky
thuc hién dy an thiéu théng tin, tai liéu vé ning lyc, kinh nghiém da c6 cia minh
nhung chua duoc nop ciing hd so dang ky thuc hién du an. Tat ca yéu cau 1am rd va
van ban 1am rd cta nha dau tu duoc thuc hién trén Hé thong mang dau thau qudc gia.

Vin ban 1am rd cta nha dau tu chi dugc chap thuan trong truong hop duoc guri
thong qua Hé théng mang dau thau quéc gia trudc thoi diém thdng bao két qua danh
gia so b niang luc, kinh nghiém cua nha dau tu. Truong hop gui van ban 1am rd sau
thoi diém thong béo két qua danh gia so bd nang luc, kinh nghiém, vin ban lam rd va
thong tin, tai liéu kém theo (néu co) sé khong dugc xem xét, danh gia.

8.2. Panh gia so bd nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu

Viéc danh gia so bd ning lyc, kinh nghiém cta nha dau tu can it yéu cau so bd
vé ning luc, kinh nghiém, hé so dang ky thuc hién dy an ctia nha dau tu va cac tai
liéu 1am rd ho so dang ky thuc hién du an (néu co).

Muc 9. Thong bao két qua danh gia so bd ning luc, kinh nghiém cia cac
nha diu tw

9.1. Sau khi c6 két qua danh gia so bd ning luc, kinh nghiém cua cac nha dau
tu, S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi dang tai danh sach nha dau tu dap ung
yu cau trén Hé théng mang dau thau quéc gia.

9.2. Can ctr két qua danh gia, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Luat Pau tu va



khoan 3 Biéu 29 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP, trudng hop chi ¢6 mot nha dau tu
dap tng yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém, cin ct tién do thuc hién du &n, muc
tiéu thu hat dau tu cling nhu cac didu kién cu thé khéc cua du an, Chu tich UBND
thanh phd Ha Noai xem xét, quyét dinh thuc hién theo mét trong hai phuong an sau:

a) Phuong an 1: Thong bao va hudng dan nha dau tu ndp hd so dé nghi chip
thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu néu qua trinh td chirc da dam
bao tinh cdng khai, minh bach, canh tranh va du &n c6 yéu cau day nhanh tién do;

b) Phuong an 2: Gia han thoi gian ding ky thuc hién dy an dé cac nha dau tu
tiém nang khac c6 co hoi tiép can théng tin va nop ho so dang ky thuc hién du an
nham tang tinh canh tranh. Thoi gian gia han do Cha tich UBND thanh phb Ha Noi
quyét dinh. Nha dau tu da dap tng yéu cau khdng phai nop lai hd so dang ky thuc
hién du an.

Sau khi gia han, can ctr két qua danh gia so bo vé nang luc, kinh nghiém, thi
tuc tiép theo thuc hién theo quy dinh twong tng tai cac khoan 4, 5 va 6 Biéu 13 Nghi
dinh sb 25/2020/ND-CP (duoc sira d6i, bd sung tai khoan 6 Biéu 108 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP).

9.3. Truong hop ¢6 tir hai nha dau tu trd 1én dap tng yéu cau, viéc lya chon nha
dau tu s& duoc thuc hién theo hinh thirc dau thau rong rai theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Biéu 10 ciia Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP va khoan 3 Piéu 108 cia Nghi
dinh s6 31/2021/NB-CP. Ho so moi thau duoc phéat hanh rong rii cho cac nha dau
tu, g0m ca cac nha dau tu ngoai danh sach nha dau tu dap tng yéu cau so bo Vé ning
luc, kinh nghiém.

Chuong I1
PANH GIA SO BQ NANG LUC, KINH NGHIEM CUA NHA PAU TU

Muc 1. Phuong phap danh gia
1.1. Viéc danh gia so bo nang luc, kinh nghiém ciia nha dau tu st dung phuong
phap danh gia dat, khong dat. Nha dau tu duge danh gia 1a dap tng yéu cau so bo



vé nang luc, kinh nghiém khi tat ca c4c tiéu chuan dugc danh gid 1a dat.

1.2. Déi v6i nha dau tu lién danh:

a) Vén chu s¢ hitu cua nha dau tw lién danh bang tong vén chu s¢ hitu cua céc
thanh vién lién danh. Béng thoi, tirng thanh vién lién danh phai dép ing yéu cau
tuong wng vai phan gdp von cha sé hitu theo théa thuan lién danh; néu bat ky thanh

vién nao trong lién danh dugc danh gia la khong dap ng thi nha dau tu lién danh
duoc danh gia 1a khong dap tng yéu cau vé von chi s hitu.

Nha dau tu dtng dau lién danh phal co ty 1€ gop vén chu so hau t6i thiéu 1a
30%, tirng thanh vién lién danh c6 ty 1& gop vén chu sé hitu tdi thiéu 1a 15%.

b) Kinh nghiém thuc hién du an cua nha dau tu lién danh bang tong sé du an
cua cac thanh vién lién danh da thuc hién.

Muc 2. Tiéu chuan danh gia

Viéc danh gi vé nang luc, kinh nghiém ciia nha dau tw duoc thuc hién theo
Bang so 01 dudi day:

Bang so 01
YEU CAU SO BO VE NANG LUC, KINH NGHIEM

TT Ndi dung Yéu cau
1 | Nang lyc tai chinh | Von chu so hitu toi thieu nha dau tu phai thu xép ©:
363,97 ty dong.

2 | Kinh nghiém thuc | S6 luong dy 4n ma nha dau tu hodc thanh vién tham
hién du an tuong gia lién danh hoic dbi tac cing thyc hién da tham gia
ty® Vi vai tro 12 nha dau tu gop von chu s hitu hodc nha
thau chinh: 01 dy an. Cach xac dinh du an nhu sau®:

a) Loai 1: Du an trong linh vuc dau tu xay dung khu
do thi; xay dung cong trinh dan dung c6 mot hoac
nhiéu cong nang gom: nha & (trir nha & riéng 1€); tru
SO, van phong lam viéc; cong trinh thuong mai, dich
vu ma nha dau tu di tham gia véi vai trd nha dau tu
gop von cha s& hitu, dd hoan thanh hodc hoan thanh
phan 16n trong vong 07 nam trd lai day va dap ung day
du cac diéu kién sau:

- C6 tong mirc dau tu t6i thiéu 1a@: 1.455,870 ty dong.

- Nha dau tu dd gop von cha sé hitu véi gia tri tdi thiéu

la ©): 218,38 ty dong.

b) Loai 2: Du 4n trong linh vuc dau tu xdy dung khu

do6 thi; xay dung cbng trinh dan dung c6 mot hoac




nhiéu cong ning gom: nha & (trir nha & riéng 1¢); tru
S&, van phong lam viéc; cong trinh thuong mail, dich
vu ma nha dau tu da tham gia véi vai tro 12 nha thau
chinh xay lip, ¢4 hoan thanh hoic hoan thanh phan
|6n trong vong 05 niam tré lai ddy va c6 gia tri toi thiéu
1a®: 1.091,40 ty dong.

¢) Loai 3: Dy 4n trong linh vuc dau tu Xéy dung khu
d6 thi; xay dyng cong trinh dan dung c6 mét hoac
nhiéu cong niang gdbm: nha & (trir nha & riéng 1¢); tru
S&, van phong lam viéc; cong trinh thuong mail, dich
vu ma ddi tac tham gia vai vai trd 12 nha thau chinh
xay lap, & hoan thanh hozic hoan thanh phan 16n trong
vong 05 nam trd lai day va co gia trj toi thiéu 127
1.091,40 ty dong.

Ghi chu:

(1) Vén cha so hitu cua nha dau tu dugc Xac dinh trén co sé cac sb lidu tai
chinh ctia nha dau tu trong bao céo tai chinh ctia nha dau tu nim gan nhat da duoc
co quan kiém toan doc 1ap kiém toan va Béo cdo tai chinh gitta nién d6 theo quy
dinh cua phép luat da duoc kiém toan (néu c6). Truong hop nha dau tu 1a t chic
méi thanh Iap trong ndm, von chi sé hitu caa nha dau tu dugc xac dinh can ctr vao
Bio céo tai chinh dd dugc co quan kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi
gian ké tur thoi diém thanh lap dén trude thoi diém dong thau hoic Bao céo tai chinh
gitta nién do tai thoi diém gan nhat trude thoi diém dong thau theo quy dinh cua
phap luat da duoc kiém toan. Truong hop dai dién chi sé hitu, chi s¢ hitu hoic
cong ty me gop vén chu so hiru thi dai dién chi so hitu, chi so hitu hoac cong ty
me c6 van ban cam két va b&o céo tai chinh ching minh dam bao du von chu s
hitu dé gop vén theo phuong an tai chinh cua du &n.

Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh muc dy
an va céac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong vén chi so hitu cua
nha dau tu dap tmg da cho toan bo s6 von cha s hitu nha dau tu cam két thuc hién
cho tat ca cac dy an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky ket hop dong du 4n, nha dau tu co trach nhiém gui co quan
nha nudc co tham quyén phuong an dam bao huy dong du vén cha so hitu va cac
tai liéu chirng minh dam bao dap ung yéu cau vé von chii s¢ hiru theo quy dinh tai
hop ddng du an.

Nha dau tu phai ké khai théng tin, cung cip céc tai lidu vé nang luc tai chinh
theo MAau s6 02 Chuong III - Biéu mau.

(2) Kinh nghiém cta nha dau tu:




(i) Cac du an, goi thau nha dau tu thuc hién phai bao dam dap @ng yéu cau vé
ki thuat, chat lugng theo hop dong da ky két moi duoc xem xét, danh gia.

(ii) Ddi véi cac du an c6 quy md dau tu 16n, khong c6 nha dau tu cé kinh
nghiém thuc hién du an twong tw, b&n mai thau can ct dit liéu vé cac du an di thuc
hién, kha niang phan ky dau tu cua du an dang xét dé xac dinh yéu cau vé kinh
nghiém cta nha dau tu. Trong trudng hop ndy, yéu cau vé kinh nghiém cua nha
dau tu ¢ thé duoc chinh stra theo huéng thap hon so véi hudng dan nhung phai
bao dam phu hop vai thuc té ciing nhu yéu cau thyuc hién du &n. Trong qué trinh
xem x¢ét, danh gia, phai bao dam nha dau tu c6 ddy du niang luc tai chinh, ning luc
ky thuat dé thyc hién dy an. Yéu ciu thuc hién dy an trong hd so mai thau, hop
ddng phai bao dam quy dinh day du trach nhiém cua nha dau tu va bién phap xir ly
(xtr phat, dén bu thiét hai, xu ly trong giai doan tlep theo) trong trudng hop nha dau
tu thuc hién dy an khong dap (ng yéu cau vé tién do, chat luong. Co quan c6 tham
quyén c6 thé quy dinh gié tri bao dam thuc hién hop ddong 1a 3% tong muc dau tu
cua du an.

(iii) Hoan thanh hozc hoan thanh phan I6n: Dy an, goi thau da duoc nghiém
thu hang muc cong trinh, cong trinh hodc dang trong giai doan van hanh hoac da
két thuc theo quy dinh.

(3) Nha dau tu cung cap kinh nghiém caa minh theo Mau s6 03 Chuong 111 -
Biéu mau. Nha dau tu chi dugc trich dan kinh nghiém thyuc hién mét dy an twong
tu mot 1an duy nhat. Trudng hop sir dung d6i tac, phai c6 thoa thuan hop tac duoc
ky két gitta nha dau tu ding dau lién danh va doi tac.

Céch thirc quy d6i céc du an:

- Dy 4n sir dung dé danh gia vé nang luc kinh nghiém ctia nha dau tu 1a du &n
loai 1.

- C4c du n loai 2, loai 3 sau khi danh gid s& duoc quy d6i vé du &n loai 1. Cu
thé: 01 du &n loai 2 hoac loai 3 duoc tinh 12 0,5 du &n loai 1.

- Nguyén tac 1am tron tong sé du &n loai 1, loai 2 va loai 3 sau khi da quy d6i
nhu sau:

+ Neu chit 56 thap phan thir nhat trong tong s6 du &n loai 1 vai du an loai 2,
loai 3 (da quy d6i vé loai 1) nho hon 5 (<5) thi s6 luong dy an la phan nguyén cua
tong sé du &n loai 1 véi loai 2, loai 3 (43 quy doi vé loai 1).

+ Néu chu’oso thap phan thtr nhét trong téng sé du an loai 1 voi dy an loai 2,
loai 3 (d& quy doi ve loai 1) I6n hon hogdc bang 5 (= 5) thi so lugng du an la phan
nguyén caa tong so du an loai 1 vai loai 2, loai 3 (d2 quy doi veé loai 1) cong thém 1.

Vi du: S6 luong dy &n loai 112 1 dy &n, s6 luong du &n loai 2 12 3 dy &n va so
luong du an loai 3 1a 2 du an. Tong so6 du an quy doilal +05x3+0,5x2=3,5.

S6 thap phan tha nhat 12 5, nén tong s6 du 4n sau khi quy doi 13 4.

(4) (5) (6) (7) Péi voi nhitng du an chua xac dinh r gia tri tong mic dau tu
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trong cac vian ban phé duyét, hop ddng du an, nha dau tu phai cung cap céc tai liéu
ching minh dé xac dinh gia tri nay.

Chuong 111
BIEU MAU

1. Mau s6 01 : Théng tin vé nha dau tu va cac dbi tac clng thuc hién
2. Mau s6 02: Nang lyc tai chinh cua nha dau tu

3. Mau s6 03: Kinh nghiém thyc hién du an twong tu

4. Mau sb 04: Thoa thuan lién danh
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Mau sb 01

THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THUC HIEN

I. Thong tin vé nha diu tw/thanh vién lién danh®

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Qudc gia noi diang ky hoat dong ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:

3. Nam thanh 1ap:

4. Pia chi hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh tai quéc gia dang ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:

- Tén:

- Pia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Pia chi e-mail:

6. So dd t6 chirc ctia nha dau tu [Nha dau tw dinh kém so dé lén Hé thong]
II. Thong tin vé cac ddi tac cung thue hién

] Qudc gia noi Ngwoi dai hg?:}g;:?)gﬁn
TT | Tén doi tac® |dang ky hoat| Vai tro tham gia® | dién theo - n
don hap lugt | thoa thuan
e PRAP WA 1 véi dbi tac®
A [T6 chirc cung cdp tai
1 |Congtyl chinh]
2 |[Céngty 2 [Nha thau xdy dung]
. [Nha thau vin hanh/
3 |[Congty3 Oudn Iy]
Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai

theo Mau nay. Nha dau tu/thanh vién lién danh can ndp kém theo ban chyp mot trong
cac tai liéu sau day: Gidy chiung nhan dang ky doanh nghiép, quyét dinh thanh lap
hodc tai liéu co gia tri twong duong do co quan co thAm quyén ctia nuéc ma nha dau
tu dang hoat dong cap.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén cua cac dbi tac tham gia thyc hién dy an.
(3) Nha dau tu ghi cy thé vai tro tham gia clia tmg dbi tac.
(4) Nha dau tu ghi cy thé sé hop dong hodc vian ban thoa thuan, kém theo ban
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chup duogc chirng thuc cac tai li€u do.

MAu s6 02
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUW

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Thong tin vé ning lyc tai chinh ciia nha diu tu/thanh vién lién danh®:
a) Tom tit cac sb liéu vé tai chinh®:

STT Néi dung Gia tri

| [Vén chii s hitu cam két sir dung cho dw 4n

Il |Cac s0 li€u vé von chi s& hiru cia nha dau tw

1 [Tong vOn chu s¢ hitu

2 |Chi phi lién quan dén kién tung (néu co)

3 [Von chu sé hitu cam két cho cac dy an dang thuc
hién® (khong gom von di dugc giai ngan cho cac
du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac (néu co))

4 |Vén chii s¢ hiru phai giit lai theo quy dinh

b) Tai liéu dinh kém®

- B4o c4o tai chinh cua nha dau tu ndm gan nhét d3 dugc co quan kiém toan
doc 1ap kiém toan va Béo céo tai chinh gitta nién d6 theo quy dinh ctia phap luat da
duogc kiém toan (néu co).

- Truong hop nha dau tu 13 t6 chirc méi thanh 1ap trong nam, von chu sé hiru
ctia nha dau tu duoc xac dinh cin ¢t vao Béo céo tai chinh di duoc co quan kiém toan
doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén trude thoi
diém dong thau hodc Béo cdo tai chinh gifta nién dg tai thoi diém g?m nhét trude thoi
diém doéng thau theo quy dinh cia phap luat da duoc kiém toan. Truong hop dai dién
chu s& hitu, cht s hitu hodc cong ty me gop von chu so hiru thi dai dién chu sé hitu,
chu so hitu hodc cong ty me ¢ vin ban cam két va bao céo tai chinh chimg minh dam
bao du von chi sé hitu dé gop vén theo phuong an tai chinh cua duy an.

CAc bao cao do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap
luét vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh ri€éng ctia nha dau tu hodc thanh
vién lién danh (néu 13 nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot
chu thé lién két nhu cong ty me hoic cong ty con hodc cong ty lién két véi nha dau tu
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hoac thanh vién lién danh.

- Danh muc dy 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac trong trudong hop
tai cung mdt thoi di€ém nha dau tu tham gia dau tu nhi€u dy an va cac khoan dau tu
tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Trudong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, hop phap
ctia cac sb liéu, tai liéu cung cip lién quan dén vén chu so hitu, phan bo vén chi so
hitu cho cac du an va cac khoan dau tu tai chinh dai han dang thuc hién. Truong hop
phat hién thong tin ké khai 12 khong chinh xéc, 1am sai 1éch két qua danh gié thi s& bi
coi 1a gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 89 Luat Dau thau va bi loai.

(3) Can ctr tiéu chuan danh gia, bén moi thau bo sung cac thong tin phu hop.

(4) Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co), nha dau tu 1dp danh muc du an
va cac khoan dau tu tai chmh da1 han khéc, bao d¢am tong von chu sé hitu cta nha dau
tu dap ing du cho toan bd s6 von chu s& hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca
cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

(5) Can ctr tiéu chuin danh gia, bén moi thau co thé bo sung cac tai liéu nha
dau tu phai nop dé ching minh nang lyc tai chinh (vi dy nhu: bién ban kiém tra quyét
toan thué, t& khai tu quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau tu da ké khai
quyét toan thué dién tir; van ban xac nhan ciia co quan quan Iy thué;...).

Méu s6 03
KINH NGHIEM THU'C HIEN DU AN TUONG TU®
(Pia diém), ngay __ thang___ nim
[th dau tw liét ké kinh nghiém thuc hién dy dan twong tu theo yéu cau ctia bén
moi thau]

1. Du 4n s6 01: [ghi tén dy an]

Tén nha dau tu/thanh vién lién danh/ddi tac cung thuc hién du an
1 [S6 hop dong: Ngay ky:
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Tén du an/g6i thau:

w

Linh vuc dau tu cua du an

Tham gia du an véi vai tro:
0 Nha dé}l tu doc lap D,Thémh vién lién danh
0 Nha thau chinh xay lap

Tén co quan nha nudc c6 tham quyén/dai dién co quan nha nudc ¢ tham quyén
(d6i voi du an); chii dau tu/dai dién chii dau tu (d6i v6i goi thau)

Dia chi:

Tén ngudi lién lac:

Dién thoai:

Fax:

Email:

Thong tin chi tiét

6.1

Truong hop tham gia thyc hién dy 4n véi vai trd nha dau tu

Tién 4o, chat luong thyc hién du 4n®@:

0 Pang trong giai doan xay dung, dd nghiém thu hang muc cong trinh
0 Da nghiém thu cong trinh

0 Pang trong giai doan van hanh

0 Da két thic

Tong murc dau tu (von dau tu):

Ty 1& gop von (truong hop nha dau tu 1a lién danh):

Von chi so hitu dd duoc huy dong:

MO0 ta ngan gon vé diém tuong dong cua du an da thuc hién nay voi du an dang
lua chon nha dau tu:

- M6 ta ngin gon vé phan cong viéc da thuc hién:
- Gia tri cua (cac) phan cong vige da thyc hién:
(Gia tri va loal tién te) twong duong ... VND

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc con phai thuc hién:
- Gia tri cta (cac) phan cong viéc con phai thuc hién:
(Gia tr1 va loai tién t€) tuong duong ... VND

Lich sir tranh chép, kién tung:

MO ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé ky thudt/hoat dong van hanh:

6.2

Truong hop tham gia thuc hién du &n véi vai tro nha thau chinh

Pham vi cong vi¢c tham gia thuc hi¢n:

Gi4 tri phan cong viéc tham gia thyc hién:

Tién d6, chat luong thuc hién®:

Lich str tranh chép, kién tung:

M6 ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé ky thuat:

2. Du 4n s6 02: [ghi tén du dn]
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Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1)Seo Ké hoach va Pau tu, Ban Quan Iy Khu kinh té co thé diéu chinh, bd sung
yéu cau k¢ khai thong tin tai Mau nay d€ phu hop voi yéu cau so bo vé kinh nghiém
cua nha dau tu.

(2), (3) Nha dau tu phai cung cip céc tai liéu ching minh cac thong tin da ké
khai va tién do, chat lugng thuc hién hop dong nhu ban sao cong ching hop dong,
nghiém thu, thanh ly hop dong, xac nhén cua co quan nha nudc co tham quyen/da1
dién co quan nha nudc c6 thdm quyén (d6i voi du an), chu dau tw/dai dién chi dau tu
(461 véi goi thau)...

Maiu s6 04
THOA THUAN LIEN DANH

(Pia diém), ngay __ thang___ nim
Chung t61, dai di€n cho cac bén ky thoa thuan lién danh, gom co:
Tén thanh vién lién danh: __ /Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Qudc gia noi dang ky hoat dong:
- M sd thué:
- Dia chi:
- Dién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap luat:
- Chtrc vu:
Gidy iy quyénsd ___ ngay  thang ___(truong hop dwoc iy quyén).
Céc bén (sau day goi la thanh vién) thong nhat ky két thoa thuan lién danh véi
cac ndi dung sau:
Piéu 1. Nguyén tic chung
1. Cac thanh vién ty nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia ddu thdu dwan
[ghi tén dy dnj.
2. Cac thanh vién thong nhét tén goi ctia lién danh cho moi giao dich lién quan
dén du an la:___ [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].
Dia chi giao dich ctua Lién danh:
Dién thoai:



Fax:
Email:
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Ngudi dai dién cua Lién danh:

3. C4c thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc 1ap hoac

lién danh voi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

Diéu 2. Phan céng trach nhiém

Céc thanh vién théng nhat phan cong trach nhiém dé thyc hién cac cong viée

trong qua trinh dAu thau lua chon nha dau tu cho du 4n nhu sau:

1. Cac bén nhét tri thoa thuan cho ___ [ghi tén mét thanh vién] 14 thanh vién
dung dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thyc hién cac cong viéc trong qua trinh
hoan thién, ndp, lam 1o, stra ddi ho so dang ky thuc hién dy an dau tu c6 sir dung dat.
2. Vai tro, trach nhiém cta cac thanh vién lién danh ®/ghi cu thé vai tro, trach
nhiém ciia tirng thanh vién lién danh va ghi ty 1é phan tram gop von chii sé hitu trong

lién danh]:
Vai tro tham gia £ .o
. Von chi sé h
[Ghi phan cong viéc ma e
T Tan thanh via thanh vién dam nhdn
én thanh vien (thu xep tdi? Cl’ll'{’l/’l, 3cdy Gi tri Tilé %
dung, quan 1y, van ’ )
hanh,..]
1 [Thanh vién 1 /Piing [16i thiéu 30%]
dau lien danh]
2 [Thanh vién 2 [16i thiéu 15%]
3 [Thanh vién 3 [16i thiéu 15%]

Tong

100%

Pi¢u 3. Hiéu lyc ciia théa thuin lién danh
1. Thoa thuén lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
2. Théa thuén lién danh chdm dut hiéu lyc trong cac trudng hop sau:

- Céc bén théa thuan cung chim dut;

- C6 su thay dbi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu su thay do6i
thanh vién lién danh dugc bén moi thau chap thuan thi cdc bén phai thanh 1ap thoa

thuan lién danh méi;

- Lién danh khong dap ung yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém;

- Cham dut viéc cong bé danh muc duy an;
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Théa thuan lién danh dugc 1ap thanh __ ban géc, mdi thanh vién lién danh
gilt__ ban, nop kem theo hd so du thau 01 ban gdc. Cac ban cé gia tri phap 1y nhu
nhau.

Dai dién hop phap ciia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cua tung thanh vién, chirc danh,
ky tén va déng dau (néu c¢6)®]

Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai trd tham gia va ty 1 gop vén chu so hiru cta timg
thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phap cua tung thanh vién lién danh c6 thé 1a ngudi dai dién theo
phap luat hodc nguodi dai dién theo phap luat iy quyén.

(3) Truong hop thanh vién lién danh 1a nha dau tu nuéc ngoai khdng ¢é con dau
thi phai cung cap xac nhan cuaa to chire co tham quyén vé viéc chir ky trong thoa thuan
lién danh la cua nguoi dai dién hop phap caa thanh vién lién danh.
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